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Allgemeine Mietbedingungen (AMB)
Wohnheim FranklinstraBe 20

§ 1 Wohnberechtigung

Die Mietsache darf grundsatzlich nur durch Studierende oder andere Personen aus dem universitdren Umfeld (Lehrkrafte,
akademische Hilfskrafte, wissenschaftliche Mitarbeiter*innen, Universitdtsangestellte, Referendare, Arzte/Arztinnen im
Praktikum und Stipendiaten/Stipendiatinnen von Stiftungen) wahrend der Studien-/Beschaftigungsdauer zu Wohnzwecken
genutzt werden. Eine Auslibung von gewerblichen Tatigkeiten ist dem Mieter/der Mieterin nicht gestattet. Der Mieter/die
Mieterin hat bei Unterzeichnung eine Immatrikulationsbescheinigung bzw. einen Nachweis Uber die Zugehorigkeit zum
universitaren Umfeld im vorgenannten Sinne vorgelegt. Auf Anforderung der Vermieterin wird der Mieter/die Mieterin der
Vermieterin eine aktuelle Immatrikulationsbescheinigung bzw. einen Nachweis Uber die Zugehdrigkeit zum universitéren
Umfeld im vorgenannten Sinne vorlegen.

Um entsprechend dem Ziel der Vermieterin attraktiven Wohnraum an Studierende und Personen aus dem universitaren
Umfeld zur Verfligung stellen zu kdnnen, ist die Freigabe der Mietsache nach Beendigung des Studiums oder der universitaren
Tatigkeit notwendig.

Dem Mieter/der Mieterin ist bewusst, dass eine Abweichung von dieser Zweckbindung — also eine Weiternutzung fiir einen
erheblichen Zeitraum nach Ende des Studiums oder der universitatsbezogenen Tatigkeit — das vor allem zu Gunsten der
Studierenden bestehende Vermietungskonzept (Studierendenwohnheim) erheblich erschwert.

Es besteht deshalb Einigkeit dariiber, dass der (mdblierte) Wohnraum ausschlieRlich fir Wohnzwecke zum vorlibergehenden
Gebrauch im vorgenannten Sinne vermietet wird.

Die Mieter*innen sind verpflichtet, die Fortdauer ihrer Wohnberechtigung unaufgefordert jeweils bis zum 15. Mai und 15.
November eines Jahres durch Abgabe einer fiir den jeweils laufenden Ausbildungsabschnitt gultigen Semesterbescheinigung
nachzuweisen. Ein Original der Bescheinigung ist der Vermieterin zu tUbergeben. Geschieht dies auch nach einer mit
Fristsetzung verbundenen Abmahnung durch die Vermieterin nicht, kann das Mietverhaltnis fristlos aus wichtigem Grund
gekundigt werden.

Die Mieter*innen sind verpflichtet, der Vermieterin den Wegfall der Wohnberechtigung (Exmatrikulation) unverzuglich
mitzuteilen. Die Vermieterin ist sodann berechtigt, das Mietverhaltnis jeweils zum Ablauf des folgenden Monats zu
kundigen.

Das Wohnrecht entfallt in jedem Falle mit Ablauf der im Mietvertrag vereinbarten Vertragsdauer.

Bei Zweifeln an der Wohnberechtigung ist die Vermieterin berechtigt, von der Mieterin/dem Mieter auch weitergehende
Nachweise zu verlangen. Insbesondere kann die Vermieterin von Studierenden verlangen (falls Anhaltspunkte dafir vorliegen,
dass sie nicht mehr ordnungsgeman studieren, ihr Studium abgeschlossen haben oder Uberwiegend berufstatig sind), dass
sie das Fortbestehen ihrer Wohnberechtigung durch geeignete Nachweise wie eine entsprechende Bestatigung der
Universitat glaubhaft machen.

Wird die Mietsache an eine Auszubildende/ einen Auszubildenden, eine*n Meisterschiler®in oder (Fach-
)Abiturientin/Fachabiturienten vermietet, so gelten die vorstehenden Absatze (1) bis (5) in jeweils entsprechender Anwendung.

§ 2 Mietzahlung

Die Mietzahlung ist monatlich im Voraus bis zum 3. Werktag des laufenden Monats fur den laufenden Monat zu leisten.

Die Leistung erfolgt im Wege des SEPA —Lastschriftmandats, also auf Grund einer der Vermieterin zu erteilenden SEPA-
Bankeinzugsermachtigung, die fir die Dauer des Mietvertrages nicht widerrufen werden kann. Anderungen der
Bankverbindung sind der Vermieterin schriftlich bis zum 10ten Werktag des Vormonats anzuzeigen.

Bei Undurchfiihrbarkeit des Bankeinzuges aus einem von dem Mieter/der Mieterin zu vertretendem Grund hat der Mieter/die
Mieterin auch die der Vermieterin/der Hausverwaltung hierdurch entstehenden Bankkosten zu tragen. Dies gilt auch fir den
Fall, dass die Miete fiur den laufenden Monat nicht von dem in der Bankeinzugsermachtigung angegebenen Konto
einziehbar ist.

Fir jede schriftiche Mahnung hat die Mieterin/der Mieter pauschalierte Mahnkosten in Héhe von 10,00 EUR zu leisten. Im
Fall einer Rucklastschrift, die mangels Deckung oder Angabe einer falschen Kontoverbindung erfolgt, ist die Vermieterin
berechtigt, fur die hierdurch entstandenen Kosten eine Pauschale in Hohe von 10,00 EUR zu berechnen.

Die in § 2 (3) genannten Betrage stehen unter dem Vorbehalt, dass nicht im Einzelfall die Vermieterin einen héheren oder
der Mieter/die Mieterin einen wesentlich niedrigeren bzw. fehlenden Schaden nachweist.

§ 3 Mieth6he

Die Miete fir das Zimmer setzt sich zusammen aus der Grundmiete, einer pauschalen Umlage firr die kalten und warmen
Betriebskosten nach der jeweils glltigen Fassung der Betriebskostenverordnung sowie der Stromkosten und evtl. sonstigen
Bestandteilen.

Die Pauschalmiete fur die Moblierungs-/Serviceleistungen setzt sich aus den im Mdéblierung-/Servicevertrag genannten
Komponenten zusammen. Im Wohnheim Franklinstrale 20 wird Gber die Franklin20 Service GmbH u.a. ein INTERNET-
Anschluss angeboten. Das Vorhandensein des Zugangs ist mit der Pauschale, die an die Franklin20 Service GmbH gezahlt
wird, abgegolten. Fur die tatséchliche Nutzung (Freischaltung) des INTERNET-Zuganges in der jeweiligen Mietsache
bedarf es des Abschlusses einer gesonderten Nutzungsvereinbarung, die auch die Nutzungsbedingungen definiert. Dieser
Vertrag ist mit der Franklin20 Service GmbH direkt abzuschlieRRen.
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Die Vermieterin des Zimmers sowie die Vermieterin des Mdblierung-/Servicevertrages ist berechtigt, die Mieten und
Pauschalen unter Einhaltung einer Frist von 2 Monaten einseitig durch Erklarung in Textform nach billigem Ermessen neu
festzusetzen, wenn die tatsachlich entstehenden Kosten gegeniliber dem Zeitpunkt bei Abschluss des Vertrages gestiegen
oder gesunken sind. Entsprechende Neufestsetzungen werden ab dem Ersten des Monats wirksam, der auf die rechtzeitige
schriftliche Erklarung folgt.

§ 4 Kaution

Vor Uberlassung der Mietsache haben die Mieter*innen die Kaution, deren Héhe im Mietvertrag festgelegt ist, auf ein von
der Vermieterin zu benennendem Konto einzuzahlen. Die Kaution muss vor Einzug auf dem Konto eingegangen sein. Auf §
551 Abs. 2 BGB wird ausdrucklich hingewiesen.

Die Kaution wird nicht verzinst. Verwiesen wird auf § 551 Abs. 3 Satz 5 BGB, der lautet: Bei Wohnraum in einem
Studierenden- oder Jugendwohnheim besteht fiir die Vermieterin keine Pflicht, die Sicherheitsleistung zu verzinsen.

Mieter*innen kdnnen wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses die Kaution nicht mit Forderungen der Vermieterin verrechnen.
Die Kaution wird zur Begleichung von Forderungen der Vermieterin gegen Mieter*innen herangezogen, die nach Beendigung
des Mietverhaltnisses noch offen sind.

Nach erfolgtem Auszug der Mieter*innen und der Ubergabe der Mietsache iiberweist die Vermieterin die Kaution oder die
nicht verrechneten Teile der Kaution auf ein, von der Mieterin/dem Mieter vor dem Auszug, zu benennendes Konto. Befindet
sich dieses Konto nicht in Deutschland, muss die Mieterin/der Mieter alle eventuell anfallenden Bankgebtihren tragen, d.h.
auch Kosten die bei der Bank der Vermieterin/der Hausverwaltung oder der Bank der Mieterin/des Mieters anfallen. Die
Vermieterin ist in diesem Fall berechtigt, sémtliche Uberweisungskosten vom Auszahlungsbetrag abzuziehen. Dadurch wird
der Riickzahlungsbetrag geschmalert. Wird durch die Mieter*innen kein Konto benannt, erfolgt die Uberweisung auf das
letzte der Vermieterin bekannte Konto zur Mietabbuchung. Die Rickiberweisung der Kaution erfolgt unter Einhaltung einer
Frist von ca. 10 Wochen nach Ablauf des Mietvertrages zur Priifung etwaiger Anspriiche. Kann die Vermieterin gegenlber
der Mieterin/dem Mieter Anspriche geltend machen, so erfolgt die Rickiberweisung nach Vorliegen aller Kosten zur
Schadensbeseitigung (Rechnungslegung durch Fremdfirmen usw.). Wenn die Ruckzahlung aus Grinden, die die
Vermieterin nicht zu vertreten hat, nicht erfolgen kann, so verfallt der Riickzahlungsanspruch nach sechs Monaten, gerechnet
vom Ablauf des Mietvertrages.

Auf § 11 Abs. 5 AMB wird ausdricklich verwiesen.

Die Mieter*innen tragen die Kosten des Kautionskontos. Fur den Fall, dass die kontofihrende bzw. verwahrende Bank
Kontoflihrungskosten/Sicherheitskosten erhebt, werden diese von dem Mieter/der Mieterin gesondert getragen. Eine
Begleichung aus der Kaution soll grundséatzlich nicht erfolgen. Soweit nicht Abweichendes vereinbart ist, haben die
Mieter*innen zusatzlich zu der vereinbarten Kaution und zusammen mit dieser einen Betrag in Héhe von EUR 25,00 auf die
anfallenden Kosten des Kautionskontos zu bezahlen. Eine Schlussabrechnung inklusive einer etwaigen Ruckzahlung bzw.
Nachzahlung von Kosten erfolgt mit der Auflésung des Kautionskontos. Den Nachweis von tatsachlich angefallenen Kosten
des Kautionskontos erhalten die Mieter*innen mit einem Kautionskontenauszug im Rahmen der Abrechnung.

§ 5 Haftung

Die Vermieterin haftet fir Personen- und Sachschaden der Mieter*innen, ihrer Gaste und Angehdrigen sowie flr von
der Mieterin/dem Mieter eingebrachte Sachen nur bei Verschulden der Vermieterin und ihrer Erfullungsgehilfen.

Die Mieter*innen haften fir Schaden an den von der Vermieterin verwalteten Sachen, die durch Verletzung der dem Mieter/der
Mieterin obliegenden Sorgfaltspflicht schuldhaft verursacht werden. In gleicher Weise haften die Mieter*innen fiir von ihren
Gasten und Angehorigen schuldhaft verursachte Schaden. Die Beweislast dafiir, dass ein Verschulden nicht vorliegt, trifft die
Mieter*innen.

Schaden an der Sachsubstanz der Mietsache, die durch eine Verletzung von Obhutspflichten der Mieter*innen entstanden
sind, haben diese nach Wahl der Vermieterin auch ohne vorherige Fristsetzung durch Wiederherstellung oder durch
Geldzahlung zu ersetzen. Das gilt unabhangig davon, ob es um einen Schadensausgleich wahrend des laufenden
Mietverhaltnisses oder nach dessen Beendigung geht. Gleiches gilt fir Schaden an weiteren Sachen, die der Mieterin/dem
Mieter (ggf. Uber einen gesonderten Vertrag) zum Gebrauch uberlassen wurden (insbesondere Moblierung).

Fur abhanden gekommene oder beschadigte Inventarteile (insbesondere Mébel und Einrichtungsgegenstande) miissen die
Mieter*innen der Vermieterin Schadensersatz in Ho6he des Wiederbeschaffungswertes oder der tatsachlichen
Reparaturkosten leisten.

Die Mieter*innen bekommen fiir die Mietzeit Schlissel (siehe Inventarliste). Falls ein Schlissel verlorengeht oder beim
Auszug nicht samtliche Schllissel der Vermieterin zuriickgegeben werden koénnen, ist die Vermieterin berechtigt, auf
Kosten des Mieters/der Mieterin die betreffenden Schltssel und sdmtliche dazu vorhandene Schiésser zu verandern bzw.
durch neue ersetzen zu lassen. Eine Kostenriickerstattung an die Mieter*innen fir wiedergefundene Schlussel erfolgt
wahrend der Mietzeit nur bis zu sechs Monaten nach dem Verlust bzw. nach dem Auszug des Mieters/der Mieterin nur bis
zur Neuvermietung des Wohnheimplatzes, langstens jedoch bis zu sechs Monaten, gerechnet vom Mietvertragsende. Eine
Kostenriickerstattung erfolgt nicht fur Transponder-Schliefanlagen und nicht wieder verwendbare Schlussel (z.B. durch
Beschadigung).

Mieter*innen sind nicht berechtigt, von der Vermieterin angebrachte Schidsser durch eigene zu ersetzen oder zu erganzen.
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§ 6 Willenserklarungen, Bekanntmachungen der Vermieterin

Willenserklarungen der Mieter*innen sind schriftlich an den Sitz der Vermieterin bzw. die Hausverwaltung It. Mietvertrag, zu
richten.

Willenserklarungen der Vermieterin gegenuber der Mieterin/dem Mieter gelten mit Einwurf in den Hausbriefkasten der
Mieterin/des Mieters im Studierendenwohnheim als zugegangen.

Bei mehrwdchiger Abwesenheit der Mieter‘innen vom Hochschulort kénnen diese der Hausverwaltung schriftlich ihre
Aufenthaltsadresse mitteilen. Die Hausverwaltung wird bei Vorliegen einer solchen Mitteilung Willenserklarungen der
Vermieterin an die Aufenthaltsadresse senden.

Die Vermieterin kann alle Mieter*innen oder Gruppen von Mietern/Mieterinnen mittels Aushang an den Anschlagtafeln oder
anderen allgemeinzuganglichen Stellen informieren. Die Mieter*innen sind gehalten, die Aushange laufend zu beachten.

§ 7 Einzug und Umzug

Der Zustand der Mietsache bei der Ubergabe wird auf der Inventarliste festgehalten, die durch beide Parteien zu unter-
zeichnen ist.

Ein Umzug auf Wunsch der Mieterin/des Mieters ist schriftlich bei der Hausverwaltung auf dem von der Hausverwaltung
bereitgehaltenen Formular zu beantragen. Die Vermieterin/die Hausverwaltung erhebt von der Mieterin/dem Mieter im
Zusammenhang mit der Genehmigung eines solchen Umzuges einen Verwaltungskostenbeitrag von 75,00 EUR.

Der eigenmachtige Wechsel des Wohnraums ist ein vertragswidriges Verhalten.

Die Vermieterin/die Hausverwaltung kann den Umzug des Mieters/der Mieterin in ein anderes Zimmer/eine andere
Wohneinheit im Wohnheim verlangen, wenn das zur Sicherung berechtigter Interessen der Vermieterin erforderlich ist.
Solche Interessen sind insbesondere:

- Sperrung der Mietsache aus Griinden der Hygiene oder wegen baupolizeilicher Anordnung,

- Aufgabe der Bewirtschaftung des Wohnheimes, in dem sich die Mietsache befindet, durch die
Vermieterin,

- Instandhaltungs-, Instandsetzungs-, Reparatur- oder Schadlingsbekdmpfungsmanahmen, die die Nutzung der
Mietsache erheblich einschranken oder ausschlielRen,

- Auflockerung der Belegung im Rahmen der geplanten Wohnheimplatzzahlen bzw. bei Abbau von Wohnheimplatzen,

- Belegung von Wohnheimplatzen mit Personen gleichen Geschlechts zur Erhéhung der Kapazitat des Wohnheims,

- Wohnheimgeneraliiberholungen, durch welche die Geschéftsgrundlage des Mietvertrages wegen Veranderung der
Platzkapazitat und/oder Erhohung der Mieten wegféllt. In diesem Fall haben die Mieterinnen keinen Anspruch auf
Wiedereinzug in das generaliiberholte Wohnheim.

Eine Umzugsanordnung kann auch nur fiir einen bestimmten Zeitraum getroffen werden, wenn dadurch der Zweck erreicht
werden kann.

§ 8 Pflichten der
Mieter*innen

Die Mieter*innen haben die Mietsache pfleglich zu behandeln, jeden Schaden von ihr abzuwenden, soweit sie dazu in der
Lage und es fir sie zumutbar ist. Sie sollen durch ihr Gesamtverhalten zu einer guten allgemeinen Wohnatmosphéare
beitragen.

Der Mieterin/dem Mieter obliegen insbesondere folgende Pflichten:

a) Zimmer und — soweit zugehorig — die Kiiche und der Sanitarraum sind so zu reinigen und sauber zu halten, wie es den

Geboten der Hygiene entspricht. Die Vermieterin ist berechtigt, sich gegebenenfalls vom Zustand der Mietsache nach
vorheriger Ankuindigung zu Uberzeugen.
Die Gemeinschaftseinrichtungen diirfen nur ihrem Zweck entsprechend genutzt werden. Sie sind nach der Nutzung in
einen Zustand zu versetzen, der einer pfleglichen Behandlung und allgemeinen Verhaltensmafistdben entspricht.
Gemeinschaftseinrichtungen (Kuchen, Duschen, Waschraume, Flure, Lichthdfe, Parkflachen u. a.) dirfen nicht zur
Lagerung personlicher Gegenstande genutzt werden. Die Vermieterin/die Hausverwaltung ist berechtigt, vertragswidrig
gelagerte Gegenstande auf Kosten des Eigentumers zu entfernen.

b) Mangel und Schaden missen der*dem Hausmeister‘in unverziiglich mitgeteilt werden. Wird ein Schaden nicht
oder nicht rechtzeitig gemeldet, haften die Mieter*innen fiir die Folgeschaden, auch wenn sie fiir den urspriinglichen
Schaden kein Verschulden trifft. Die Vermieterin darf notwendige Ausbesserungen und bauliche Veranderungen ohne
Zustimmung des Mieters/der Mieterin vornehmen. Der Mieter/die Mieterin hat zu diesem Zweck den Zugang zu den
Mietrdumen wahrend der Ublichen Arbeitszeit zu dulden. Die Vermieterin hat dies mindestens 24 Stunden vorher
anzuklndigen. Wenn eine drohende Gefahr dies nicht zulasst, kann die Anklindigung entfallen.

c) Die Vermieterin hat das Recht, die freien Wohnheimplatze zu vermieten und sich von der Vermietbarkeit nach
Vorankiindigung zu iberzeugen.
Bei Anmietung eines Zimmers in einem 2er-Apartment sind die Mieter*innen verpflichtet, ihre Zimmer bei Verlassen des
Apartments immer zu zuschlielen, auch wenn das zweite Zimmer derzeit frei ist, da eine Neuvermietung jederzeit
moglich ist.
Die Vermieterin ist berechtigt, das freie zweite Zimmer jederzeit zu vermieten und dies muss nicht von der derzeitigen
Mieterin/dem derzeitigen Mieter genehmigt werden und es muss auch keine Vorstellung zwischen den alten und neuen
Mieterinnen und Mietern erfolgen.
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d) In gemeinschaftlich genutzten Radumen — wie insbesondere Treppenhausern, Fluren, Lichthéfen, Gemeinschaftski-
chen, Duschen, Badern, Toiletten, Fahrradabstellrdaumen und dergleichen — ist das Rauchen untersagt. Rauchen ist
nur im eigenen Zimmer gestattet.

e) Raucher*innen in Mehrraumwohnungen nehmen auf mit in der Wohnung wohnende Nichtraucher*innen Riicksicht. So
haben Raucher*innen das Rauchen im Zimmer zu unterlassen, wenn nichtrauchende Mitmieter*innen anwesend sind,
die nicht ausdrucklich ihre Zustimmung zum Rauchen im Zimmer erteilt haben. Es sollte selbstverstandlich sein, dass
kurz vor oder wahrend der Nachtruhe (22:00 bis 6:00 Uhr) freiwillig auf das Rauchen verzichtet wird.

f)  Die Mieter*innen sind verpflichtet, sich innerhalb von zwei Wochen nach dem Einzug bei der Meldebehdrde anzumelden
und sich innerhalb von zwei Wochen nach dem Auszug bei der Meldebehdérde wieder abzumelden (§ 17
Bundesmeldegesetz).

§ 9 Aufrechnung gegen Mietforderungen

Die Mieter*innen kénnen gegen eine Mietforderung mit einer Forderung aufgrund §§ 536a, 539 BGB oder aus ungerechtfertigter

Bereicherung wegen zu viel gezahlter Miete aufrechnen oder wegen einer solchen Forderung ein Zurtickbehaltungsrecht austben,
wenn sie ihre Absicht der Vermieterin mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat. Mit sonstigen
Forderungen kénnen die Mieter*innen nur aufrechnen, wenn sie unbestritten, rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind.
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§ 10 Uberlassung der Mietsache an Dritte

Jede (auch teilweise) Untervermietung oder sonstige (auch unentgeltliche) Gebrauchsiberlassung der Mietsache an
Dritte ist grundsatzlich untersagt.

In begrindeten Ausnahmefallen kénnen die Mieter*innen wahrend ihrer voriibergehenden Abwesenheit vom Hochschulort
nach schriftlicher Einwilligung der Vermieterin die Mietsache einer der Hausverwaltung benannten, wohnberechtigten dritten
Person zur Untermiete Uberlassen. Fir alle vertraglichen Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis haften die Mieter*innen und
Untermieter*innen als Gesamtschuldner*innen.

§ 11 Dauer und Beendigung des Mietverhiltnisses

Das Mietverhaltnis ist aus den in § 1 AMB genannten Grunden stets befristet und endet mit Ablauf der vertraglich
vereinbarten Zeit, durch Kiindigung oder Aufhebungsvertrag. Die Kiindigung muss als Original in schriftlicher Form erfolgen,
weder Fax, Scan oder Email mit gescannter Unterschrift sind zulassig. Die Kiindigung ist zu senden an:

Apollo Hausverwaltung Dresden GmbH, Schiitzenplatz 14, 01067 Dresden

Das Mietverhaltnis beginnt am Ersten eines Monats und es endet stets am letzten Tag eines Monats um 12:00 Uhr. Fallt
der Monatserste und damit der Mietbeginn auf einen Sonnabend, Sonntag oder Feiertag, erfolgt die Ubergabe der Miet-
sache bei Mietbeginn an die Mieter*innen frihestens am darauffolgenden Arbeitstag (Montag bis Freitag). Die erste
Monatsmiete verringert sich hierdurch nicht.

Fallt der Monatsletzte und damit das Mietende auf einen Sonnabend, Sonntag oder Feiertag, so erfolgt die Riicknahme
der Mietsache durch die Hausverwaltung am letzten vorangehenden Arbeitstag (Montag bis Freitag) wahrend der
Dienststunden des oder der fur die Mietsache zustandigen Hausmeisters/Hausmeisterin. Die letzte Monatsmiete verringert
sich hierdurch nicht. Allgemein gilt im Ubrigen, dass die Ubergabe der Mietsache an die Mieter*innen bei Mietbeginn und
die Ricknahme der Mietsache durch die Hausverwaltung bei Mietende stets nur an den Arbeitstagen (Montag bis Freitag)
wahrend der Dienststunden des oder der fur die Mietsache zustandigen Hausmeisters/Hausmeisterin erfolgt.

Geben die Mieter*innen von sich aus die Mietsache vor dem letzten Werktag des Mietverhaltnisses an die Vermieterin
zurlick, haben sie keinen Anspruch auf zeitanteilige oder volle Mieterstattung.

In begriindeten Ausnahmeféllen ist eine Vertragsverlangerung mdoglich. Ein entsprechender Antrag muss spatestens drei
Monate vor Ende des Mietverhaltnisses bei der VVermieterin/der Hausverwaltung vorliegen. Im Antrag sind die Griinde fiir die
Vertragsverlangerung darzulegen (Nachweise sind erforderlich) und deren Dauer anzugeben.

Trotz Befristung des Mietverhaltnisses sind die Mieterinnen berechtigt, das Mietverhaltnis durch schriftliche Erklarung
spatestens am 3. Werktag eines Kalendermonats fiir den Ablauf des darauffolgenden Monats ordentlich zu kiindigen,
wenn eine Mietzeit von mindestens 12 Monaten dabei nicht unterschritten wird.

Erfolgt die Kiindigung des Wohnheimplatzes aus persénlichem Grund mit dem Ziel, nach kurzer Frist erneut in das Wohnheim
einzuziehen, so ist eine erneute Vermietung nur in Ausnahmeféllen méglich. Die Wiederinanspruchnahme des bis zur
Klndigung genutzten Wohnheimplatzes kann jedoch nicht gefordert werden. Die mit dem Auszug freiwerdenden Platze
werden ohne Einschrankung fiir die Vermietung an Dritte genutzt.

Auf Wunsch der Mieter*innen ist die Beendigung des Mietverhéltnisses vor Ablauf der Mindestmietzeit von 12 Monaten
durch Abschluss eines Aufhebungsvertrages maéglich. Inhalt des Aufhebungsvertrages ist grundséatzlich die Leistung einer
Abstandszahlung durch die Mieter*innen in Héhe von 350 EUR. Der Aufhebungsvertrag muss spatestens am dritten Werktag
des Monats abgeschlossen werden, der dem Monat vorangeht, in dem das Mietverhaltnis enden soll. Eine Abstandszahlung
in vorgenannter Hohe wird ebenfalls fallig, wenn das Mietverhaltnis aufgrund einer auferordentlichen Kiindigung durch die
Vermieterin vor Ablauf der Mindestmietzeit von 12 Monaten endet. Die Abstandszahlung wird bei Riickgabe der Mietsache
fallig. Die Abstandszahlung wird durch Einbehalt der Kaution realisiert, unbeschadet etwaiger Miet- und Kautionsriickstande
der Mieter*innen und unbeschadet etwaiger Ersatzpflichten der Mieter*innen wegen Schaden an der Mietsache.
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Die Vermieterin kann das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn
die Mieter*innen

- fur zwei aufeinanderfolgende Monate mit der Miete ganz oder in Hohe eines nicht unerheblichen Teils des Mietzinses
in Verzug sind,

- den Mietgegenstand trotz Abmahnung durch die Vermieterin vertragswidrig nutzen, insbesondere,

- wenn sie ihren Wohnheimplatz unberechtigt Dritten iberlassen haben,

- wenn schwerwiegende oder wiederholte Verstéf3e gegen den Mietvertrag, die AMB oder die Hausordnung vorliegen.

In Fallen einer fristlosen Kiindigung haften die Mieter*innen fiir den Mietausfall bis zur Neuvermietung, jedoch héchstens bis
zu einem Betrag von drei Monatsmieten.

§ 11a Beendigung vor Bezug, Pandemie und Einreise

Die Anmietung der Mietsache durch die Mieter*innen erfolgt in Kenntnis der COVID-19-Pandemie, auch bezogen auf
zukiinftige Infektionswellen, Epidemien und vergleichbare Virus-Krisen (zusammen ,Covid*).

Die Mieter*innen sind daflr verantwortlich, dass bezogen auf die Nutzung die jeweils geltenden gesetzlichen und
behdrdlichen Covid-Anforderungen eingehalten und erflllt werden. Die Mieter*innen missen sich rechtzeitig Gber die jeweils
geltenden Covid-Anforderungen eigenverantwortlich informieren und informiert halten. Hierzu gehdren, soweit der Mieter/die
Mieterin einreist, auch die jeweils geltenden Einreisebestimmungen, im Zusammenhang mit oder auch unabhangig von den
Covid-Anforderungen; Die Mieter*innen sind insoweit eigenverantwortlich verpflichtet, die vereinbarte Ubernahme der
Mietsache und die Nutzungsaufnahme der Mietsache zum vereinbarten Mietbeginn sicherzustellen und zu gewahrleisten.
Weitere Anweisungen der Vermieterin oder der beauftragten Verwaltung einschlieRlich des Anforderns von Tests und
sonstigen Nachweisen bleiben ausdrticklich vorbehalten und unberiihrt.

Die Mieter*innen missen zudem fur ihre Mietsache und die Nutzung zumutbare Vorsorgemal3nahmen treffen, um mit der
nach Sachlage zu erwartenden Sorgfalt und soweit fiir die Mieter*innen wirtschaftlich vertretbar behérdliche Verfligungen
(Quaranténe-, Schlieungs- oder sonstige Verfligungen) zu vermeiden.

Die Vermieterin Ubernimmt auch und vor allem im Zusammenhang mit Covid weder vollstdndig noch teilweise das
Verwendungsrisiko beziiglich der Mietsache. Ist die Mieterin/der Mieter also durch Covid bzw. durch geltende
Einreisebestimmungen unmittelbar oder mittelbar in der Verwendung der Mietsache bzw. der Ubernahme der Mietsache
beeintrachtigt oder verhindert, besteht insoweit kein Recht der Mieterin/des Mieters auf Minderung, Kiindigung oder sonst
ein Anpassungs- oder Gewahrleistungsrecht der Mieterin/des Mieters im Hinblick auf den Mietvertrag und etwaigen weiteren
Vertragen (insbes. Mdblierung, Internetzugang). § 313 BGB bleibt, soweit trotz Kenntnis und Verwendungsrisikos der
Mieterin/des Mieters anwendbar, unberiihrt. Die Pflicht der Vermieterin zur Uberlassung des vereinbarten Gebrauchs der
Mietsache an die Mieterin/den Mieter bleibt ebenfalls hiervon unberthrt.

Vor Uberlassung der Mietsache an die Mieter*innen ist die Vermieterin zur Beendigung und ggf. Riickabwicklung des
Mietvertrages berechtigt, wenn die Mieter*innen aus von ihnen nach Absatz (2) zu verantwortenden Griinden die Mietsache
nicht bis zum Ablauf des ersten Mietmonats nach vereinbarter Ubergabe bzw. Mietbeginn zur eigenen Nutzung tibernimmt.
Die Beendigung erfolgt durch Erklarung gegeniiber dem Mieter/der Mieterin an die zuletzt mitgeteilten Kontaktdaten und wirkt
zum Zeitpunkt des Ablaufs des ersten Mietmonats, so dass die Vermieterin jedenfalls ab dem 1. des Folgemonats frei ist, die
Mietsache anderweitig zu vermieten und einem Dritten zum Gebrauch zu tberlassen.

Die Vermieterin kann den Mietvertrag bereits vor dem vorstehenden Zeitpunkt beenden, wenn offensichtlich ist, dass die
Voraussetzungen der Beendigung eintreten werden. Ist bis zum 15. des ersten Mietmonats die Ubernahme der Mietsache
nicht erfolgt und zugleich die vereinbarte Miete noch nicht bezahlt, so kann daher die Vermieterin bereits zu diesem Zeitpunkt
ihre vorstehenden Rechte geltend machen.

Die Beendigung erfasst auch stets etwaige weitere Vertrage zwischen den Parteien (insbes. Méblierung und Internetzugang).

Im Fall einer vorzeitigen Beendigung nach Absatz (5) bleiben die Mieter*innen jedenfalls zur Zahlung der fiir den ersten
Mietmonat vereinbarten (Bruttowarm-) Miete (und weiteren Entgelten etwa fir Méblierung und Internetzugang) verpflichtet.
Im Fall eines Verschuldens der Mieter*innen gilt zudem vorstehender § 11 Abs. (6) Satz 2 und bleibt der Vermieterin das
Recht vorbehalten, die der Vermieterin infolge der Nichtibernahme der Mietsache, der vorzeitigen Beendigung und der
Neuvermietung entstandenen Mehraufwendungen und Mehrkosten erstattet zu verlangen. Die Vermieterin weist die
Mieter*innen darauf hin, dass diese Mehraufwendungen im Regelfall EUR 200,00 betragen.

Die Vermieterin Ubernimmt gegeniber dem Mieter/der Mieterin keine Verantwortung dafiir, dass weitere Mieter*innen,
Besucher*innen und Dienstleistende des Wohnheims die jeweils geltenden gesetzlichen und behdrdlichen Covid-
Anforderungen einhalten. Stellen die Mieter*innen VerstéfRe anderer Mieter*innen des Wohnheims gegen geltende Covid-
Anforderungen fest, werden sie dies der Vermieterin mitteilen. Uber etwaige behérdliche Verfiigungen, die der Vermieterin
zugehen und die zumindest auch die Mieter*innen betreffen, wird die Vermieterin die Mieter*innen informieren.

Zwingende gesetzliche Vorschriften einschliellich Gesetze zur Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pandemie bleiben im
Rahmen ihres Anwendungsbereichs und ihrer Geltungsdauer unberihrt.
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§ 12 Pflichten nach Beendigung des Mietverhéltnisses

Die Mietsache ist der Vermieterin bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses vollstandig von allen durch die Mieter*innen
eingebrachten Gegenstanden berdumt, mit allen Schlisseln sowie in gesdaubertem und ordnungsgemaRem Zustand zu
Ubergeben. Andernfalls tragen die Mieter*innen die entsprechenden Kosten fir Rdumung, Reinigung, Ersatzbeschaffung
usw. Die Mietsache ist in einem solchen Zustand ordnungsgemaf, der unter Berlcksichtigung der vertragsgemafien
Abnutzung bestehen wirde, wenn die Mieter*innen ihre vertraglichen Pflichten (siehe insbesondere §§ 5, 8, 13 und 15 dieser
AMB) erfullt hatte. Die Mieter*innen schulden die Rickgabe einer Mietsache, deren Verschlei- und Abnutzungsgrad
demjenigen entspricht, der infolge des Gebrauchs im Rahmen der ordnungsgemafien und pfleglichen Nutzung bei Erfullung
der Verpflichtung der Mieterinnen aus den vertraglichen Bestimmungen erwarten ist.

Die Mieter*innen haben bis zur Beendigung auch samtliche Beschadigungen der Mietsache (und etwaiger
Gemeinschaftsflachen und Gemeinschafsteinrichtungen), die Uber die Abnutzung durch gewohnlichen Gebrauch
hinausgehen, zu beseitigen, die dieser oder dessen Erfiillungsgehilfen oder Dritte verursacht haben, fir deren Handeln die
Mieter*innen nach diesem Mietvertrag die Verantwortung tragt. Die Mieterinnen sind zudem zur Beendigung des
Mietverhaltnisses unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Abnutzung verpflichtet, von ihnen geschuldete, bei Beendigung
fallige Reparaturen durchzufiihren, soweit dies zur Riickgabe der Mietsache in einem vertragsgemafen Zustand erforderlich
ist.

Soweit die Mieter*innen zur Rdumung bzw. zum Ruckbau verpflichtet sind, mussen sie die Ein-, Aus- und Umbauten und
Einrichtungen ausbauen und von der Mietsache entfernen und im Hinblick auf die geraumte Flache zumindest einen
bezugsfertigen Zustand herstellen. Hierfir ist es ausreichend, wenn die Mieter*innen die Flachen unter Beseitigung der
Einbau- und Rickbauspuren in einem Erhaltungszustand zuriickgeben, der es der Vermieterin ermdglicht, neuen
Mieterinnen und Mietern die Rdume in einem bezugsgeeigneten und vertragsgemalen, nicht aber zwingend in einem
renovierten, Zustand zu Uberlassen.

Kommen die Mieter*innen den Verpflichtungen nach diesem § 12 schuldhaft nicht oder nicht rechtzeitig nach, so ist die
Vermieterin berechtigt, auf Kosten der Mieter*innen alle Arbeiten vornehmen zu lassen, die erforderlich werden, um die
Mietsache in den vertragsgemafRen Zustand zu versetzen.

Sind die von dem Mieter/der Mieterin durchzufiihrenden Arbeiten nicht bis zur Beendigung des Mietvertrages ausgefiihrt, ist
als Nutzungsentschadigung mindestens die zuletzt geschuldete Miete zzgl. Nebenkosten bis zu dem Ende des Monats
weiter zu zahlen, in dem diese Arbeiten beendet werden. Dies gilt auch fir diejenigen Arbeiten, die zu Lasten der
Mieter*innen von der Vermieterin veranlasst werden, fir den Zeitraum, der zur Vornahme dieser Arbeiten unbedingt
erforderlich ist. Weitergehende Anspriiche der Vermieterin bleiben unberdhrt.

Der Zeitpunkt der Ubergabe ist mit der*dem zusténdigen Hausmeister*in spatestens fiinf Werktage vorher zu vereinbaren.
Die Ubergabe findet nach Absprache wahrend der Dienststunden der Hausmeisterin/des Hausmeisters statt. Die
Mieter*innen sind verpflichtet, bei der Ubergabe personlich anwesend zu sein.

Stellt die Vermieterin/die Hausverwaltung bei der Abnahme oder nach Beendigung des Mietverhaltnisses fest, dass die
Mieter*innen die Mietsache unter Zuriicklassen eingebrachter Gegenstande verlassen haben, so kann die Vermieterin die
Mietsache neu belegen und die eingebrachten Gegenstande der Mieter*innen verwahren bzw. einlagern. Die Vermieterin ist
darlber hinaus berechtigt, Sachen ohne erkennbaren Wert oder verderbliche Sachen zu vernichten bzw. zu entsorgen.
Sachen, die die Vermieterin/die Hausverwaltung in Verwahrung genommen hat, gehen nach Ablauf eines halben Jahres
nach Mietvertragsende in das Eigentum der Vermieterin Uber. Fur alle wahrend der Verwahrung oder wegen der
unterlassenen Beraumung entstandenen Schaden haftet die Vermieterin nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Die
Vermieterin ist berechtigt, die Herausgabe bis zur Begleichung ihrer offenen Forderungen aus dem Mietverhaltnis in
Auslbung ihres Vermietungspfandrechtes zu verweigern.

Fiir den Fall, dass keine vertragsgemaRe Ubergabe stattfindet (Mieter*innen erscheinen nicht zum Termin, Ubergabe
aulerhalb der Burozeiten, Zugang zur Einheit nicht mdglich, Raumlichkeiten nicht gereinigt etc.), und ein neuer
Ubergabetermin vereinbart werden muss, ist die Vermieterin berechtigt, eine Kostenpauschale von 50,00 EUR zu
berechnen. Dem Mieter/der Mieterin ist der Nachweis eines wesentlich niedrigeren oder fehlenden Schadens gestattet.

§ 13 Schoénheitsreparaturen, bauliche Veranderungen

Die Mieterinnen sind verpflichtet, die Mietsache stets in einem dem normalen Nutzungsgebrauch entsprechenden
ordnungsgemafien Zustand zu halten.

Die Mieter*innen missen die erforderlichen Schonheitsreparaturen an und in den von ihnen allein genutzten Rdumen bei
Bedarf, entsprechend dem Grad der Abnutzung oder Beschadigung, auf eigene Kosten durchfiihren.
Schénheitsreparaturen sind insbesondere:

- Anstrich der Heizkorper, einschlieRlich Heizrohre, der Fensterrahmen innen, der Tirrahmen und Tiren innen und
aulen,

- Tapezieren und / oder Anstrich der Decken und Wande,

- fachgerechte Reinigung des Fullbodenbelages.

Sollte die Mietsache bei seinem/ihrem Auszug nicht in nach allgemeinen MaR3stdben normalen ordnungsgemaflen Zustand
sein, kann die Vermieterin erforderliche Schénheitsreparaturen an und in den allein von der Mieterin/dem Mieter genutzten
Raumen auf ihre/seine Kosten durchfuhren lassen. Dies gilt auch, wenn der urspruingliche Farbanstrich ohne Genehmigung
der Vermieterin geéndert wurde.

Die Vermieterin ist nicht verpflichtet, vor oder wahrend der Mietzeit Schénheitsreparaturen durchzufiihren.
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Den Mieter*innen sind bauliche Anderungen an der Mietsache untersagt; Anderungen an allen Installationseinrichtungen
sind unzulassig. Zu den Installationseinrichtungen im Sinne der vorliegenden AMB z&hlen insbesondere auch Datenleitungs-
netze mit ihren aktiven und passiven Komponenten samt allen Anschlussdosen und Verteilern, soweit sie durch die
Vermieterin selbst oder einen ihrer Vertragspartner betrieben werden.

§ 14 Abstellen von Fahrzeugen

Die Mieter*innen durfen ihr Kraftfahrzeug nur auf den daflr vorgesehenen Platzen
parken. Parkplatze sind anzumieten.

Die Mieter*innen kdnnen aus dem Mietvertrag keinen Anspruch auf Bereitstellung eines Parkplatzes ableiten.

Kraftfahrzeuge und Kraftfahrzeugteile aller Art durfen nicht innerhalb von fir Wohnzwecke bestimmte oder fur den
standigen Aufenthalt von Personen vorgesehene Gebaude abgestellt bzw. gelagert werden.

Unbrauchbare oder polizeilich nicht angemeldete Fahrzeuge dirfen auf dem Gelande des Wohnheims nicht abgestellt
werden. Dies gilt sinngemall auch fir Kraftfahrzeugteile. Die Vermieterin ist berechtigt, solche Fahrzeuge oder
Fahrzeugteile zu entfernen. Die Kosten daflr tragen die Mieter*innen.

§ 15 Raume und Einrichtungen zur gemeinschaftlichen Nutzung

Nicht mitvermietet sind, aber mitbenutzt werden dirfen entsprechend ihrer jeweiligen Zweckbestimmung gegebenenfalls zur
gemeinschaftlichen Nutzung vorhandene Raume und Einrichtungen. Das Mitbenutzungsrecht an fiir die Erreichbarkeit der
Mietsache nicht notwendigen Raumen und Einrichtungen kann von der Vermieterin jederzeit widerrufen werden.

Die Mieter*innen sind verpflichtet, die zur Mitnutzung zur Verfliigung stehenden Raume ihrem Zweck entsprechend und pfleglich
zu behandeln sowie sauber zu hinterlassen. Sollten die Rdume zur gemeinschaftlichen Nutzung erheblich Gber das normale MafR
hinaus verdreckt werden, Mill abgelegt werden oder Gegenstande ,entsorgt‘ werden, ist die Vermieterin nach Abmahnung
berechtigt, die Raume selbst oder durch eine Fachfirma reinigen zu lassen. Die hierdurch entstandenen Mehrkosten kdnnen nach
MaRgabe von § 3 (3) durch Erhéhung der Betriebskostenpauschale auf die Mieter*innen umgelegt werden. Im Ubrigen gilt § 5
Abs. (2) entsprechend fiir die Gemeinschaftsflachen und -einrichtungen.

§ 16 Datenschutz

Uber die Verarbeitung von personenbezogenen Daten des Mieters/der Mieterin informiert die Vermieterin die Mieter*innen durch die
gesonderte Datenschutzerklarung der Vermieterin ,Informationen zum Datenschutz fiir die Verarbeitung von personenbezogenen
Daten von Mietern/Mieterinnen und Mietinteressierten” in der jeweils aktuellen Fassung.
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